ДОГОВОР № ______
аренды нежилых помещений       

            г. Москва







«__»   ________    20__ г.

Общество с ограниченной ответственностью «ГПИ-2» (ООО «ГПИ-2»), именуемое в дальнейшем "Арендодатель", в лице Генерального директора Остромысленского В.А., действующего на основании Устава, с одной стороны, и _________________________________________________ (__________________), именуемое в дальнейшем "Арендатор", в лице Генерального директора _________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий договор о следующем: 
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1.
Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное возмездное владение и пользование (аренду) нежилое помещение - общей площадью ___,__ кв.м. (комн._______), расположенное по адресу: 129085, г. Москва, Звездный бульвар, д. 21, стр. 1 _______ этаж (далее «Помещение»).
1.2.
Помещение принадлежит Арендодателю на праве собственности, что
подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права _____________________
выданным Управлением Федеральной службы государственной  регистрации, кадастра и картографии  по Москве _______________ г.
         1.3.Помещение используется Арендатором под  офис.
                                               2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1.
После подписания настоящего договора передать во владение и пользование, указанное в п. 1.1 помещение Арендатору по акту приема-передачи помещения. 

 2.1.2. В случае аварий, пожаров, затоплений, взрывов и других подобных чрезвычайных событий за свой счет немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий указанных событий, если аварии, повреждения и иные неисправности произошли не по вине Арендатора.

2.1.3 Обеспечивать Арендатору возможность беспрепятственного пользования арендуемым помещением.

2.1.4. По окончании срока аренды принять от Арендатора помещение. Указанное обязательство будет считаться исполненным после предоставления помещения Арендодателю и подписания акта приема-передачи.

2.2. Арендодатель вправе:

2.2.1. Требовать от Арендатора, содержать помещение в технически исправном и надлежащем состоянии в соответствии с требованиями, предъявляемыми действующим законодательством РФ.

2.2.2. Требовать от Арендатора своевременного внесения арендной платы.

2.2.3. Требовать от Арендатора освободить помещение по истечении срока Договора аренды.

2.2.4. Один раз в год изменять арендную плату в зависимости от рыночной конъюнктуры.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

3.1. Арендатор обязан:

3.1.1. Содержать арендуемое помещение в исправном состоянии.

3.1.2. В установленные настоящим договором сроки производить оплату арендной платы.

3.1.3. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 14 (Четырнадцать) календарных дней о предстоящем освобождении помещения как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении и сдать Помещение Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии.

3.1.4. При осуществлении использования Помещения обеспечивать соблюдение требований санитарно-эпидемиологического надзора, пожарной безопасности, экологического надзора и иных установленных требований, использовать арендуемое помещение разумно, добросовестно, обеспечивая его сохранность на протяжении всего срока действия настоящего договора.

3.1.5. Содержать помещение в надлежащем противопожарном состоянии, обеспечивая регулярное обновление средств пожаротушения с истекшим сроком годности.

3.1.6. Устранять аварийные ситуации за свой счет, если авария возникла в результате
деятельности (бездеятельности) Арендатора.

3.1.7.
По мере необходимости или по требованию Арендодателя производить
за свой счет текущий ремонт арендуемого Помещения и нести расходы на его содержание.

3.1.8. Не складировать в пределах арендуемого помещения какое-либо имущество, если складирование может нанести ущерб помещениям или противоречит требованиям безопасности.

         3.1.9. Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования Помещения.

3.1.10. Не проводить реконструкцию, переоборудование, перепланировку и другие капитальные работы без письменного разрешения Арендодателя.

Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (грозящем нанести) ущерб Помещению, и своевременно принимать возможные  меры  по  предотвращению угрозы  против дальнейшего  разрушения  или повреждения Помещения.

3.1.11. Обеспечить представителям Арендодателя беспрепятственный доступ на арендуемое Помещение для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего Договора, а также в случае аварии либо иного чрезвычайного события - в любое время с возможностью проведения необходимых ремонтных, аварийных или спасательных работ.

3.1.12. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, контролирующих государственных или муниципальных органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность или надлежащую эксплуатацию помещения, экологическую и санитарную обстановку на арендуемом помещении, а также иные законные предписания уполномоченных органов.

 3.1.13. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленного Арендатору по договору имущественного права, в частности, переход его к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду помещения или его части в уставный капитал и др.) без письменного разрешения Арендодателя.

3.1.14. Арендатор обязуется по обоснованному требованию контролирующих органов проводить работы по сертификации и экспертизе помещения в случаях, когда такие обязанности вытекают из факта и параметров эксплуатации помещений в соответствии с настоящим Договором, в том числе, но не исключительно, в связи с необходимостью лицензирования деятельности Арендатора, производством Арендатором отделимых и неотделимых улучшений помещения, модернизации собственных основных средств Арендатора, использование которых функционально связано с эксплуатацией помещений. 

3.1.15. Вернуть Арендодателю при прекращении настоящего договора помещение в том состоянии, в котором оно было получено, с учетом нормального износа. Указанное обязательство будет исполнено после предоставления Арендодателю помещения и подписания сторонами акта о передаче.

3.1.16. Арендатор обязан возместить Арендодателю на основе полного возмещения все расходы, издержки, убытки и задолженности, которые Арендодатель будет иметь в результате или в связи с любым нарушением Арендатором каких-либо обязательств по настоящему Договору.

3.2. Арендатор вправе:

3.2.1.
За свой счет и с согласия Арендодателя производить неотделимые улучшения
арендуемых Помещения, стоимость этих улучшений Арендодателем не возмещается.

4.  АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ


4.1. Арендная плата по договору составляет ________ (________) рублей ____ копеек в месяц,  НДС не облагается (гл. 26.2. Налогового кодекса Российской Федерации), и исчисляется с даты передачи Помещения по Акту приема-передачи.
4.2. Оплата арендной платы производится Арендатором не позднее 10 (Десятого) числа текущего месяца путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

4.3. В качестве первого платежа в течение 5 (Пяти) дней после подписания настоящего Договора, Арендатор уплачивает сумму, равную арендной плате.
4.4. За каждый день просрочки перечисления арендной платы Арендодатель вправе потребовать от Арендатора выплаты пени в размере 0,1% от суммы задолженности. Уплата пени не освобождает Сторону, уплатившую их, от исполнения ее обязательств по настоящему договору.

4.5.  Арендная плата включает плату за коммунальные услуги.

4.6. При наличии факта просрочки платежей по арендной плате и начисленным пеням любые платежи, вносимые Арендатором на расчетный счет Арендодателя направляются на погашение задолженности в следующем порядке: - в первую очередь – на погашение задолженности по начисленным пеням за просрочку внесения арендной платы за истекший период; - во вторую очередь – на погашение задолженности по арендной плате за истекший период; в третью очередь – на погашение арендной платы за текущий период.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Арендатор несет следующую ответственность по настоящему договору:

· в случае нецелевого использования арендуемых нежилых помещений – штраф в размере 50% от суммы ежемесячной арендной платы за каждый месяц нецелевого использования;

·  за передачу арендуемых Помещений в субаренду без ведома Арендодателя – штраф 100% от суммы ежемесячной арендной платы за каждый месяц сдачи в субаренду.

        5.2. В случае ухудшения состояния объекта недвижимости в результате деятельности Арендатора, не принятия им соответствующих мер (невыполнение обязанностей) предусмотренных п.п. 3.1.1.- 3.1.14 настоящего договора, неисполнения иных принятых на себя обязанностей, Арендатор обязан восстановить Помещение до первоначального состояния и возместить убытки понесенные Арендодателем в результате неисполнения (ненадлежащего исполнения) принятых на себя обязанностей по договору.

        5.3. Уплата штрафных санкций по настоящему договору не освобождают виновную сторону от исполнения обязательств по договору.

5.4. За невыполнение либо ненадлежащее выполнение п. 2.1. настоящего договора Арендодатель несет ответственность  в соответствии с действующим законодательством.

5.5. Арендодатель не несет никакой ответственности за пожар, ущерб, повреждение или кражу имущества, находящегося в арендуемом Помещении, а также не обязан отвечать по претензиям, выдвинутым против Арендатора третьей стороной за потери, ущерб или повреждения.

5.6. Все споры и разногласия между сторонами разрешаются путем переговоров, а в случае их не урегулирования, споры рассматриваются в судебном порядке в Арбитражном суде г. Москвы.
6.СРОК АРЕНДЫ
        6.1. Срок действия настоящего договора – до ________г. (включительно). 

Течение срока аренды начинается с даты подписания Акта приема-передачи. 

6.2. По истечении вышеуказанного срока, Арендатор обязан передать арендуемое помещение по Акту приема-передачи помещения.

6.3. В случае нарушения Арендатором сроков возврата Помещения Арендодатель вправе потребовать взыскания штрафной неустойки в размере 3% суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки.

6.4. Настоящий договор, может быть расторгнут одной из сторон досрочно с предупреждением другой стороны за 14 (Четырнадцать) календарных дней.

7._ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ_ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. В случаях, не предусмотренных настоящим договором, стороны руководствуются Гражданским кодексом_РФ_и_нормами_гражданского_права. 
   7.2. Договор аренды может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателя, а Арендатор — выселен из передаваемого помещения в следующих случаях:

- Арендатор пользуется Помещением с существенным нарушением условий Договора (то есть невыполнением обязательств, предусмотренных пунктами 3.1.1.- 3.1.14 настоящего Договора);

- Арендатор существенно (умышленно или по неосторожности) ухудшает состояние арендуемых помещения и это ухудшение не устранено Арендатором в течение 7 (Семи) дней после подачи Арендатору письменного уведомления об имевшем место ухудшении;

- просрочка по внесению арендной платы  Арендатором составляет более 10 (Десяти) дней; 

- Арендатор отказывается от изменения арендной платы в случаях, когда такое изменение допускается условиями настоящего Договора.

   7.3. При расторжении Договора вследствие правомерного отказа Арендодателя от его исполнения Арендатор остается обязанным выплатить все, что он должен по Договору Арендодателю на момент его расторжения. 

   7.4. Договор аренды может быть досрочно расторгнут по требованию Арендатора с предупреждением за 14 (Четырнадцать) календарных дней в следующем случае:

· Помещения в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажутся в состоянии, непригодном для использования;

   7.5. В случае изменения реквизитов, организационно-правовой формы и т.п. Арендатора или Арендодателя, эта сторона обязана в пятидневный срок письменно уведомить другую сторону о таком изменении, а также предоставить документы, подтверждающие изменение.

    7.6. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания, составлен в 2-х экземплярах, по одному для каждой из сторон, все экземпляры имеют равную юридическую силу.

8. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Арендодатель: 
ООО «ГПИ-2» 

Арендатор:  


Арендодатель:                                                                                     Арендатор:
Генеральный директор ООО «ГПИ-2»  



_____________________
                                                                                                             
 ________________ /Остромысленский В.А./                                   __________________ /____________/
                                                                                            

Акт приема-передачи помещений
г. Москва                                                __________________________________________ года

Общество с ограниченной ответственностью «ГПИ-2» (ООО «ГПИ-2»), именуемое в дальнейшем "Арендодатель", в лице Генерального директора Остромысленского В.А., действующего на основании Устава, с одной стороны, и _______________________________________________ (__________________), именуемое в дальнейшем "Арендатор", в лице Генерального директора _________________________, действующего на основании Устава, совместно именуемые «Стороны», на основании договора аренды нежилых помещений № __________ от__________г., заключили настоящий акт приема передачи помещения:  
            1. На основании Договора аренды нежилых помещений № ___________от ________г. Арендодатель передал, а Арендатор принял в аренду помещение согласно п.1.1. Договора аренды  общей площадью __,__ кв.м. на ________этаже здания, расположенного по адресу: г. Москва, Звездный бульвар, д. 21, стр.1.


2. Настоящим Арендатор признает, что передаваемое помещение полностью соответствует условиям заключенного Договора аренды нежилых помещений № _______от __________ г. Помещение передано Арендодателем Арендатору в надлежащем санитарном и техническом состоянии. Помещение принято в исправном состоянии, пригодным для использования. Претензии по состоянию помещения у Арендатора отсутствуют.


3. Настоящий акт вступает в силу с момента его подписания сторонами и является подтверждением исполнения Арендодателем своих обязанностей по передаче помещений в соответствии с вышеназванным договором.
Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды нежилых помещений № ______ от __________ г., составлен на одном листе в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

Подписи сторон:
Арендодатель:                                                                                  Арендатор:

Генеральный директор ООО «ГПИ-2»  


          __________________
 ________________ /Остромысленский В.А./                                 __________________ /___________/



